Levetidsomkostninger
Holdbare byggematerialer

Holdbarheden af de anvendte byggematerialer har
betydning for bade totalekonomien og den samlede
miljgbelastning for byggeriet. Jo leengere levetid byg-
gematerialerne har, desto feerre udskiftninger skal der
foretages i Igbet af bygningens samlede levetid. Det er
dog vigtigt, at bygningsmaterialerne ikke udelukkende
veelges pa baggrund af levetiden, da andre elementer,
som for eksempel: pris, miljgbelastning ved fremstil-
ling, kvalitet, aestetik og lignende) har betydning for et
materiales samlede bidrag til et baeredygtigt byggeri.

Hvor vigtigt er materialernes levetider og et lavt
behov for vedligehold?

Meget vigtigt svarer til, at der primzert vaelges bygge-
materialer med en lang levetid.

Vigtigt svarer til at byggematerialernes holdbarhed va-
rierer, dvs. tag eller facade er beklaedt med et materiale
med en middel levetid, mens andre materialer veelges
med lang levetid.

Mindre vigtigt svarer til, at der i stor udstraekning er
valgt byggematerialer med en kort levetid.

Vegtning Valgte Mulige 11

Meget vigtigt 6 0
Vigtigt 3 3
Mindre vigtigt 1 5

Fleksibilitet

Rumhgjder

En gget rumhgjde (hgjde fra overside gulv til undersi-
de loft) giver gget fleksibilitet til bygningen, ogsa hvis
bygningen skal anvendes til et andet formal i fremtiden.
Selvom dette kan veere forbundet med ggede anleegs-
omkostninger, er der en stor totalgkonomisk gevinst i
at sikre fleksibiliteten, da dette er med til at forleenge
levetiden pa byggeriet, samt gere det mere attraktivt
ved et muligt fremtidigt salg. En @get rumhgjde bidrager
desuden til en bedre fordeling af dagslys i rummet.

| enfamiliehuse stiller bygningsreglementet krav om en
rumhgjde pa 2,3m og etagebyggeri 2,5m.

Hvor vigtigt er det, at der er en fri rumhgjde fra
oversiden af gulvet til undersiden af loftet pa mere
end 2,5 meter?

Meget vigtigt svarer til, at rumhgjden er stgrre end 3
meter.

Vigtigt svarer til, at rumhgjden er stgrre end 2,5 meter.
Mindre vigtigt svarer til, at rumhgjden er lig med eller
mindre end 2,5 meter.

Vagtning Valgte Mulige 2.1

Meget vigtigt 3 0
Vigtigt 1 2
Mindre vigtigt 0 3

Okonomi

Gkonomi

Levetidsomkostninger
Renhold

Den valgte bygningsgeometri og materialevalget har
stor betydning for, hvor let bygningen er at renholde i
forhold til vand- og tidsforbrug til renggring.

Hvor vigtigt er det, at rengoringsvenlighed er en
afgerende faktor i valg af bygningsudformning og
materialer?

Meget vigtigt svarer til, at der ingen - eller stort set
ingen - hjgrner ma veere i bygningen, hvor det er svaert
at komme til med en kost eller stgvsuger. Der veelges
gulvvarme, vaeghaengte toiletter og skjulte rerfaringer.
Vigtigt svarer til, at der er enkelte steder i bygningen,
hvor det er sveert at komme til med en kost eller en
stovsuger (eksempelvis bagved en sgjle, ved synlige
rgrfgringer, gulvmonterede toiletter eller ved en lav
radiator).

Mindre vigtigt svarer til, at der er flere steder i byg-
ningen, hvor det er sveert at komme til med en kost eller
en stgvsuger.

Mulige 1.2
Meget vigtigt 5 0
Vigtigt 3 2
Mindre vigtigt 1 4

Vagtning

Valgte

Fleksibilitet
Bygningsdybde

Dagslys har stor betydning for et rums oplevede kvalitet.
En mindre bygningsdybde giver desuden mulighed for
opdeling af bygningen i lejemal af forskellig starrelse, da
en mindre bygningsdybde giver bedre mulighed for at
inddele i mindre enheder, som stadig har god adgang til
dagslys og udsyn. Selvom dette kan vaere forbundet med
pgede anlaegsomkostninger, er der en stor totalgkono-
misk gevinst i at sikre fleksibiliteten. Fleksibilitet er med
til at forleenge levetiden pa byggeriet, samt gere det
mere attraktivt ved et muligt fremtidigt salg. Desuden
minimerer godt dagslys elforbruget.

Hvor vigtigt er det, at bygningsdybden er sa smal,
at boligen er gennemlyst (dvs. far dagslys fra flere
verdenshjorner)?

Meget vigtigt svarer til en bygningsdybde pa mindre
end 10 meter, hvorved en bolig vil kunne etableres med
gennemlys.

Vigtigt svarer til en bygningsdybde pa mellem 10-12
meter.

Mindre vigtigt svarer til en bygningsdybde pa mere end
12 meter og der etableres en fordelingsgang i midten, sa
lejlighederne belyses ensidigt.

Vagtning Valgte Mulige 2.2
Meget vigtigt 4 0
Vigtigt 2 2

Mindre vigtigt 1 3

Okonomi

Gkonomi
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Fleksibilitet

Nytteareal

Det har stor betydning for fleksibiliteten af et byggeri,
hvor stor en andel af bygningsarealet, der kan udnyttes
til udlejning. Det effektive areal, der kan udlejes kaldes
nyttearealet. Nyttearealet beregnes ved at dividere
den meblerbare del af nettoarealet med bygningens
bruttoareal.

Ved boligbyggeri er det felgende funktioner inde i byg-
ningen, der ligger udenfor nyttearealet: feelles ganga-
realer, trapper, elevatorer, feelles teknikrum, depotrum,
vaskerum. Hvis gangzoner og feelles adgangsveje
aktiveres som opholdsarealer via nicher og mgdeste-
der mellem beboere kan disse omrader medregnes i
nyttearealet.

Hvor vigtigt er det, at arealforbruget til faelles
adgangsveje uden mulighed for ophold minimeres?

Meget vigtigt svarer til, at det mgblerbare areal udger
minimum 80% af bruttoarealet.

Vigtigt svarer til at det magblerbare areal udger cirka
70% af bruttoarealet.

Mindre vigtigt svarer til, at det mgblerbare areal udger
mindre end 60% af det mgblerbare areal.

Vagtning Valgte Mulige 2.3

Meget vigtigt 6 0
Vigtigt 3 3
Mindre vigtigt 0 6

Fleksibilitet

Indervaegges placering

Indvendige veegge, der ikke er beerende, giver mulighed
for nedrivning af veegge, hvis der i fremtiden gnskes

en sammenlagning af rum. Dette bidrager positivt til
bygningens fleksibilitet, men kan ogsa ege projektets
anlaegsgkonomi. Der er en stor totalgkonomisk gevinst

i at sikre fleksibiliteten, da dette er med til at forlaenge
levetiden pa byggeriet, samt gore det mere attraktivt ved
et muligt fremtidigt salg.

Hvor vigtigt er det, at det er muligt at flytte/nedrive
de indvendige vaegge i boligen?

Meget vigtigt svarer til, at indvendige vaegge ikke er
baerende og ikke kraever store indgreb at tage ned eller
flytte, fordi det konstruktive byggesystem er forberedt til
det.

Vigtigt svarer til, at indvendige vaegge ikke er baerende.
Mindre vigtigt svarer til, at de indvendige vaegge er
bzerende.

Vagtning Valgte Mulige 2.5

Meget vigtigt 2 0
Vigtigt 1 1
Mindre vigtigt 0 2

Pkonomi

Gkonomi

Fleksibilitet
Sammenlaegning af boliger

Mulighed for at sendre pa sterrelsen af boligens areal,
kan ggre det lettere at udleje eller szelge boligen, nar
byggeriet er taget i brug.

Hvor vigtigt er det, at det er muligt at aendre pa boli-
gens storrelse ved fremtidige ombygninger?

Meget vigtigt svarer til, at boliger kan leegges sammen
eller opdeles i mindre enheder.

Vigtigt svarer til, at nogle af byggeriets boliger kan
leegges sammen eller opdeles i mindre enheder.
Mindre vigtigt svarer til, at boligerne ikke kan lsegges
sammen uden veesentlige andringer i bygningens
konstruktioner ved en fremtidig renovering.

Mulige 24

Vagtning

Valgte

Meget vigtigt 3 0
Vigtigt 2 1
Mindre vigtigt 0 3

Fleksibilitet
Installationer - foring

Bygningsinstallationernes fleksibilitet @ges, hvis rer og
kanaler er let tilgaeengelige for fremtidige eendringer og
vedligehold. En investering i fleksibilitet er dermed en
investering i besparelser ved fremtidige ombygninger. Dette
er med til at forlaenge byggeriets levetid og gere det mere
attraktivt ved et muligt fremtidigt salg.

Hvor vigtigt er det, at ror og kanaler til installationer er
let tilgaengelige, sa der med forholdsvis sma bygnings-
maessige indgreb kan tilfajes ekstra installationer
(f.eks. toiletter, vandarmaturer, ventilationsarmaturer
etc.) eller hvis placering af rumtyper eller storrelser af
rum gendres i fremtiden?

Meget vigtigt svarer til, at faringsveje til installationer kan
2endres uden indgreb i loft og gulv, hvor adgang til rerfg-
ringer sker via lemme eller dgre og der er planlagt ekstra
indbleesningsarmaturer i starre rum, der kan underopdeles
af brugeren.

Vigtigt svarer til, at faringsveje let kan sendres indgreb i loft
og gulv.

Mindre vigtigt svarer til, at feringsvejene til installationer
kun kan aendres ved vaesentlige indgreb i byggeriets vaeg-
ge, gulve og lofter.

Vagtning Valgte Mulige 2.6

Meget vigtigt 10 0
Vigtigt 7 3
Mindre vigtigt 1 9

Gkonomi

Gkonomi
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Fleksibilitet

Installationer - overkapacitet

Bygningsinstallationernes fleksibilitet gges, hvis instal-
lationsskakte dimensioneres med pladsreserver, sa
der er kapacitet til et fremtidigt behov for udvidelse af
kanal-/rgrdimensioner. Selvom dette er forbundet med
@gede anleegsomkostninger, er der en stor totalgko-
nomisk gevinst i at forberede byggeriet til en fremtidig
opgradering af de tekniske installationer.

Hvor vigtigt er det, at installationsskakte overdi-
mensioneres, sa der er plads til en fremtidig udvi-
delse af ror og kanaler?

Meget vigtigt svarer til, at installationsskakte er overdi-
mensioneret med 20%.

Vigtigt svarer til, at installationsskakte er overdimensio-
neret med 10%.

Mindre vigtigt svarer til, at installationerne ikke er
overdimensioneret.

Vagtning Valgte Mulige 2.7

Meget vigtigt 3 0
Vigtigt 2 1
Mindre vigtigt 0 3

Robusthed
Private uderum/altaner

Adgang til private uderum fra boligerne, herunder
altaner og terrasser, gger brugernes tilfredshed og ger
byggeriet lettere at leje ud eller seelge.

Selvom iseer altaner er forbundet med omkostninger il
bade anleeg og drift er de meget efterspurgte i etage-
ejendomme og bidrager til kortere liggetider pa lejemal
og fremtidssikring af byggeriet.

Hvor vigtigt er det, at der er private uderum til boli-
gerne (herunder altaner og terrasser)?

Meget vigtigt svarer til, at der etableres private altaner/
terrasser pa min. 10 m2.

Vigtigt svarer til, at der etableres private altaner/terras-
ser pa min. 5 m2,, eller at der for halvdelen af boligerne
etableres en altan pa 10 m2.

Mindre vigtigt svarer til, at der er indarbejdet mindre
altaner/terrasser eller at udearealer er fravalgt.

Vagtning Valgte Mulige 3.1

Meget vigtigt 1 0
Vigtigt 1 0
Mindre vigtigt 0 1

Pkonomi

Gkonomi

Fleksibilitet
Konstruktioners baereevne

Konstruktionernes fleksibilitet @ges, hvis der indregnes
ekstra baereevne, hvormed der i fremtiden kan tilfgjes
flere etager eller bygningen kan anvendes til et andet
formal. Selvom dette er forbundet med ggede anlaegs-
omkostninger, er det med til at forleenge levetiden pa
byggeriet fordi det @ger muligheden for at anvende
bygningen til andre formal og det vil derfor veere lettere
at seelge.

Hvor vigtigt er det, at der i projekteringen af de
baerende konstruktioner er taget hgjde for, at der
er ekstra beereevne, der muligger at bygningens
funktion kan sendres i fremtiden?

Meget vigtigt svarer til, at der er indarbejdet konkrete
forslag til en anden anvendelse af byggeriet og at der
er sikret lastreserver til den nye type anvendelse.
Vigtigt svarer til, at der er indarbejdet en ekstra beere-
evne uden den &endrede anvendelse er konkretiseret
yderligere.

Mindre vigtigt svarer til, at der ikke indarbejdes krav
om ekstra baereevne.

Mulige 2.8

Vagtning

Valgte

Meget vigtigt 1 0
Vigtigt 1 0
Mindre vigtigt 0 1

Robusthed

Forebyggelse af byggeskader

Der er en gkonomisk fordel i at foretage en risikovur-
dering af hvilke bygningsdele i byggeriet, der er saerligt
sarbare overfor skader, for at undga denne type skader.
Dette sikres via risikovurderinger af sarbare bygningsdele
- eksempelvis lette vadrum, treefacader og atypiske sam-
menszetninger af materialer i vadrum eller klimaskaermen.

Hvor vigtigt er det, at der udarbejdes risikovurde-
ringer for sarbare bygningsdele der dokumenterer
efterlevelse af Traevarebranchens og Byggeskadefon-
dens retningslinjer?

Meget vigtigt svarer til, at der er gennemfart en omfat-
tende risikovurdering, der dokumenterer, at alle relevante
erfaringer fra Byggeskadefonden og Traevarebranchens
oplysningsrad er fulgt, samt at der etableres tunge
vadrum.

Vigtigt svarer til, at der er gennemfgrt en risikovurdering,
og at fernaevnte anbefalinger delvist er fulgt.

Mindre vigtigt svarer til, at der ikke gennemfgres nogen
risikovurdering pa projektet eller indarbejdes anbefalinger.

Vagtning Valgte Mulige 3.2

Meget vigtigt 6 0
Vigtigt 3 3
Mindre vigtigt 0 6

Gkonomi

Gkonomi
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Vegtning Valgte Mulige Vagtning Valgte Mulige

Meget vigtigt Okonomi Meget vigtigt Gkonomi

Mindre vigtigt Mindre vigtigt

Vagtning Valgte Mulige Vagtning Valgte Mulige
Meget vigtigt

Okonomi Meget vigtigt Okonomi
Vigtigt Vigtigt
Mindre vigtigt

Mindre vigtigt
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